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Tagesordnungspunkt 3:
Entwicklung des Einzelhandels in Findorff
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SWHT | Handel und Stadtteilentwicklung Markus Haacke
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024
Zentren- und Nahversorgungskonzept (ZNK 2020)

Stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Beschluss durch Blrgerschaft am 23.02.2021

Ziel: Stabilisierung und Weiterentwicklung der Stadtteilzentren und der

Innenstadt sowie die Sicherung der Nahversorgung in den Quartieren (Stadt
der kurzen Wege)

Grundlage fur die rAumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Rahmensetzung und Grundlage fir Bauleitplanung im Sinne der Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung

1. Ziel: 2. Ziel: 3. Ziel: 4, Ziel:

Stdrkung

der Gesamtstadt

= Erhalt und Starkung der
oberzentralen Versor-
gungsfunktion im
regionalen Kontext

= Sicherung und Starkung
der Einzelhandelszentra-
litat unter Gewdhrleistung

zen Wege

= Ausschopfung der absatz-
wirtschaftlichen Poten-
ziale

= Funktionsgerechte Ar-
beitsteilung zwischen den
Zentren

des Ziels der Stadt der kur-

Stdrkung und

Weiterentwicklung
der Innenstadt

= Erarbeitung von Allein-

stellungsmerkmalen fur die
Innenstadt

* Qualitative (und nach

Méglichkeit quantitative)
Weiterentwicklung

= Weiterer Fokus auf erleb-

nisorientierten und touris-
tischen Einkauf

= Sicherung und Stéarkung

der Funktionsvielfalt
(Dienstleistungen, Gas-
tronomie, Kultur, Touris-
mus, Wohnen)

Stadtebaulich-

funktionale Starkung
der Stadtteilzentren

= Erhalt und Starkung der
besonderen Stadtteilzen-
tren als wichtige Pole mit
Versorgungsfunktion Uber
den Stadtteil hinaus mit
unterschiedlicher
Schwerpunktsetzung

= Sicherung der Stadtteil-
zentren mit klarem Stadt-
teil bzw. Quartiersbezug

Sicherung und Starkung

der Nahversorgung

= Nahversorgungsangebot in

den Zentren sichern und
weiterentwickeln

= Schadliche Auswirkungen

auf die wohnortnahe Ver-
sorgung vermeiden

= Stadtebaulich integrierte

Standorte sichern, starken
und erganzen und schadliche
Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungs-
bereiche vermeiden

= Zukunftsfahigkeit im

Rahmen wachsender Bevol-
kerungszahlen beachten

Sicherstellung von Planungs- und Investitionssicherheit

Raumbedeutsame Einzelhandelsbelange als Partner der Region entwickeln

= Sinnvolle Erganzung der

zentralen Versorgungs-
bereiche durch die vor-
handenen Einzelhandels-
standorte auBerhalb der
Zentrenstruktur

= Restriktive Handhabung

zentrenrelevanter und
nahversorgungsrelevanter
Sortimente

= Sicherung von Gewerbe-

gebieten fur Handwerk und
produzierendes Gewerbe

ZNK 2020, S. 19

Kommunales
Zentren- und
Nahversorgungskonzept

Bremen
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024 sy " € Hansesac
Zentren- und Nahversorgungskonzept (ZNK 2020)

Inhalt: Andalyse und Bewertung der Einzelhandelssituation

« Standortkonzept

» Nahversorgungskonzept R&umliches Konzept

(>antrale Versorgunpeharaiche)

N
*

l Pl mnungs- Stadtebauliche Analyse
r chtliche und Entwicklungsziele fir

* Bremer Sortimentsliste

Sortimen 's- | A=l \Zluhgs-
Nohversorgungskonzept liste v b ieitsatze I € euerungs- zentrale Versorgungs-

« Steuerungsleitsatze ]

.mpfehlungen bereiche
Sonderstandortkonzept

& Einzelhandelskonzept

ZNK 2020, S. 243

Grenze:

» kein aktiver Entwicklungsanstol? durch das ZNK
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Zentren- und Standortsystem / Festlegungskriterien zentrale Versorgungsbereiche

« Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich Tiefe und Breite der Versorgungsfunktion

« Abgrenzung der ZVB erfolgt mittels Festlegungskriterien

SONDERSTANDORTE

fiir den groBflachigen Einzelhandel

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Innenstadtzentrum (1Z)

- Besondere Stadtteilzentren (BSTZ)

Nahversorgungs-
zentren (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stadtebaulich integriert . stédtebavulich nicht integriert

* Raumlich abgrenzbarer Bereich

« Versorgungsfunktion fur bestimmten
Einzugsbereich

* Integrierte Lage

* Durch vorhandenen Einzelhandel und
erganzende Dienstleistungs- und
Gastronomieangebote gepragt

« Warenspektrum, Branchenvielfalt

» Verkehrliche Einbindung

« Stadtebauliche Gestaltung und Dichte,
Aufenthaltsqualitat

ZNK 2020, S. 34 4
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024 et & Hansetat
Stadtteil Findorff — aktuelle Situation (2022)

Bestandserhebung Einzelhandel 2022

« Kommunalverbund fuhrt Einzelhandelserhebung regionsweit ca. alle 5 Jahre durch

« Flachendeckende Einzelhandelserhebung Frihjahr bis Sommer 2022

Stadttell Verkaufsflache (VK) in m2 2022 Anzahl der Betriebe 2022

Flndorff 14.124
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024 ey " € Hansestac
Stadtteil Findorff — Entwicklung im Vergleich

Vergleich Bestandserhebung Einzelhandel 2016/2017 und 2022
« Teilweise positive Entwicklung im Stadtteil Findorff bei gleichzeitiger negativer Entwicklung in der Gesamtstadt

» Keine erheblichen Marktveranderungen durch Corona erkennbar

_ VK in m2 2016/2017 VK in m2 2022 Veranderung 2016/2017 / 2022

Flndorff 15.138 14.124 -6,70 %

935.002 877.604 6,14 %

_ Anzahl Betriebe 2016/2017 Anzahl Betriebe 2022 Veranderung 2016/2017 / 2022

Flndorff 412 %

Bremen Gesamtstadt 3.350 3.145 -6,12 %




’ . f— Freie
Die Senatorin fiir Bau, Mobilitit %
¥’ Hansestadt

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024 o S
Stadtteil Findorff — Zentrale Versorgungsbereiche
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024
Stadtteil Findorff — Zentrale Versorgungsbereiche

Stadtteilzentrum Findorff
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Einzelhandelsbestand (Erhebung 2022) inkl. ZVB, GeoPortal Region Bremen 2024
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zentrenrelevantes Sortiment
O zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment

@ nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment

Nahversorgungszentrum (NVZ)

O Zentrale Versorgungsbereiche (ohne NVZ)
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024 st & Hansestad
Stadtteil Findorff — Zentrale Versorgungsbereiche Entwicklung

Vergleich Bestandserhebung Einzelhandel 2016/2017 und 2022

« unauffallige bzw. positive Entwicklung

Zentraler Versorgungsbereich VK in m22016/2017 VK in m2 2022

STZ Flndorff 10.827 8.172

NVZ Weidedamm 1.952 4.327
Zentraler Versorgungsbereich Anzahl Betriebe 2016/2017 Anzahl Betriebe 2022

STZ Flndorff

NVZ Weidedamm
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024 D Seort
Stadtteilzentrum Findorff — ZNK 2020

Entwicklungsperspektiven und —ziele aus ZNK weiterhin giiltig

« Ausweisung als ZVB im ZNK tragt dazu bei, diesen Bereich
als Zentrum zu starken und weiterentwickeln zu konnen

STADTTEILZENTRUM FINDORFF

Raumliche Analyse

® Nahrungs- und Genussmittel

® Kurzfristiger Bedarf

® Mittelfristiger Bedarf Zukunfts- Die SchlieRung des Mobelgeschifts fiihrt durch fehlende Zentrenpréagung des Sortiments Moébel nur
® Langfristiger Bedarf fahigkeit quantitativ zu Verlusten fiir das Findorffer Zentrum. Das ansonsten attraktive Stadtteilzentrum mit Al-

leinstellungsmerkmal bendétigt jedoch langfristig Impulse.

Entwicklungsziele

@ = Fortschreibung als Stadtteilzentrum
= Entwicklungsimpulse im zentrenrelevanten Bedarfsbereich, zur Sicherung und Stiarkung des Branchenmixes und der Vielfalt

des Angebotes
= stéarkere Integration des hochwertigen Wochenmarktes im funktionalen und stadtebaulichen Zusammenhang zum

® Zentrenergdnzende Funktion
©  Leerstand
Wochenmarkte
BetriebsgréBenstruktur in m?

® <100m?
@® 100-399m?

@ :00-799 m:

’ 800 -3.999 m?
L
24.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen e

Stadtteilzentrum

= Erhalt und Starkung der Magnetbetriebe sowie der Fachgeschaftsstruktur

= Einzelhandelsentwicklung auf der Flache des nach Erhebung geschlossenen Mébelgeschafts

= falls méglich: Entwicklung der zentralen Lagen zur quantitativen und qualitativen Verbesserung des Einzelhandelsangebots
und zur Herstellung stadtebaulich-funktionaler Zusammenhénge an der Miinchener StralRe

» Priifung der Méglichkeit zur Ergdnzung der Angebotsstrukturen durch einen marktgéangigen Drogeriefachmarkt beispiels-
weise in der Miinchener Strafle oder der Admiralstrale

[ Zentraler Versorgungsbereich
L—J Sonderstandort
[ Stadtteilgrenze

250m

ZNK 2020, S. 61 f.
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024 R € et
Nahversorgungszentrum Weidedamm — ZNK 2020

« Entwicklungsperspektiven und —ziele aus ZNK weiterhin gultig

« Ausweisung als ZVB im ZNK tragt dazu bei, diesen Bereich
als Zentrum zu starken und weiterentwickeln zu konnen

NAHVERSORGUNGSZENTRUM WEIDEDAMM

Réaumliche Analyse

® Nahrungs- und Genussmittel

° KurzfristigAer Bedarf Entwicklungsperspektive

® Mittelfristiger Bedarf

® Langfristiger Bedarf Zukunfts- Funktionales Nahversorgungszentrum mit quantitativ sehr guter Ausstattung, jedoch mit geringer .
f f::::::;g“"‘e“de Funktion fahigkeit Aufenthaltsqualitit und wenigen ergidnzenden Nutzungen .

Wochenmdrkte
BetriebsgréBenstruktur in m?
® <100m?
@ 100-399m?

@ :00-799 m:

. 800 - 3.999 m?
‘ 24.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

Entwicklungsziele

= Fortschreibung als Nahversorgungszentrum

= Erhalt und Stérkung der als Frequenzbringer unerldsslichen Lebensmittelmarkte

= Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsorientierte Angebotsergdnzung
= Priifung der Moglichkeit zur Erganzung der Angebotsstrukturen durch einen marktgiangigen Drogeriefachmarkt

= Deutliche stidtebauliche Attraktivierung des eher funktional gepragten Zentrums

= Verbesserung der mikrordumlichen stidtebaulichen Integration in die umgebende Wohnbebauung

= Stddtebauliche Begleitmalnahmen zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

= Qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

[ Zentraler Versorgungsbereich
L= J Sonderstandort
] Stadtteilgrenze

250m

ZNK 2020, S. 112 f.
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Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024 wsaseming & Hansestadt
Stadtteil Findorff — Fazit

Konzentration des Einzelhandels lGiberwiegend auf die zentralen
Versorgungsbereiche

Sehr vielfaltiges Angebot im Stadtteilzentrum, auch im Bereich der
zentrenrelevanten Sortimente

Mit dem Fahrradgeschaft Trek und der Stadtteilfiliale der
Sparkasse Bremen (im Umbau) konnten wichtige Impulse zur
Starkung der Admiralstralde gesetzt werden

Sehr gute Nahversorgung durch Stadtteilzentrum Findorff und
Nahversorgungszentrum Weidedamm in fu3laufiger Erreichbarkeit

—> sehr positive Verteilung der Lebensmittelanbieter

- keine unterversorgten Siedlungslagen in Findorff e — = MR e o
Der Findorffer Wochenmarkt als grof3ter Wochenmarkt Bremens O soo-1uswm st Do i ol Aoty st
erganzt die Nahversorgung mit einem breiten und attraktiven 8 g Y earim Nabsmmorymasmndort asordiass - QD

iwe S00 m (innerhalb ZVB)

Angebot, welches auch lber die Stadtteilgrenzen hinaus gut

Nahversorgungera

o
2

iebst:
riebstyp l: Nahversorgungsradivs 700 m (innerhalb ZVB)

. @ filialsiortor Lobonsmitteldiccounter ) 'g“mﬁm:mq Koo i
angenommen wird S Doliin i — S——————s i
@ sonstiger Lebensmittelmarke sm“:‘a‘%’:t:le:renze
Ansiedlung eines Drogeriemarktes im Nahversorgungszentrum e e s s 2] Emmonnazon
und Erweiterung des bestehenden Angebots im StadtteilZeNntrum Gl busenn s - rande: besandssen Emsbong S Handel 12015.622017 Katngrndage Sz Bremen; “nachriciiche Uer-
Wunschenswert nahme der ZVB und der strukturpragenden Betriebe (> 400 m®) in der Region Bremen 12

ZNK 2020, S. 149
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Stadtteil Findorff — Perspektiven und Maoglichkeiten

Potenziale insbesondere im Bereich Minchener Strale und auf dem Gestra-Gelande

Neuvermietung der Schlussel-Immobilie ehemals Kindervater an der Hemmstral3e, Ecke Flrther Stral3e als Entree in die
Hemmstral3e wichtig fiir eine weiterhin positive Entwicklung des Stadtteilzentrums

Entwicklungsanstol3 muss bspw. durch Eigentimer, Marktbetreiber, Investoren erfolgen, Einfluss des Senates sehr
begrenzt

Unterstlitzung bei Entwicklungen durch senatorische Behérden

13




Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat 05\ Freie

und Stadtentwicklung \: Hansestadt

Bremen

Vielen Dank!
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SWHT | Handel und Stadtteilentwicklung Markus Haacke




