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Zentren- und Nahversorgungskonzept (ZNK 2020)

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

• Städtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

• Beschluss durch Bürgerschaft am 23.02.2021

• Ziel: Stabilisierung und Weiterentwicklung der Stadtteilzentren und der 

Innenstadt sowie die Sicherung der Nahversorgung in den Quartieren (Stadt 

der kurzen Wege)

• Grundlage für die räumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

• Rahmensetzung und Grundlage für Bauleitplanung im Sinne der Steuerung 

der Einzelhandelsentwicklung

ZNK 2020, S. 19 
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Zentren- und Nahversorgungskonzept (ZNK 2020)

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

Inhalt:

• Standortkonzept

• Nahversorgungskonzept 

• Bremer Sortimentsliste

• Steuerungsleitsätze

Grenze:

• kein aktiver Entwicklungsanstoß durch das ZNK

ZNK 2020, S. 243 
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Zentren- und Standortsystem / Festlegungskriterien zentrale Versorgungsbereiche

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

• Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich Tiefe und Breite der Versorgungsfunktion

• Abgrenzung der ZVB erfolgt mittels Festlegungskriterien

4ZNK 2020, S. 34 

• Räumlich abgrenzbarer Bereich

• Versorgungsfunktion für bestimmten 

Einzugsbereich

• Integrierte Lage

• Durch vorhandenen Einzelhandel und 

ergänzende Dienstleistungs- und 

Gastronomieangebote geprägt

• Warenspektrum, Branchenvielfalt

• Verkehrliche Einbindung

• Städtebauliche Gestaltung und Dichte, 

Aufenthaltsqualität



Stadtteil Findorff – aktuelle Situation (2022)

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

Bestandserhebung Einzelhandel 2022

• Kommunalverbund führt Einzelhandelserhebung regionsweit ca. alle 5 Jahre durch

• Flächendeckende Einzelhandelserhebung Frühjahr bis Sommer 2022

Stadtteil Verkaufsfläche (VK) in m² 2022 Anzahl der Betriebe 2022

Findorff 14.124 101
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Stadtteil Findorff – Entwicklung im Vergleich

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

Vergleich Bestandserhebung Einzelhandel 2016/2017 und 2022

• Teilweise positive Entwicklung im Stadtteil Findorff bei gleichzeitiger negativer Entwicklung in der Gesamtstadt

• Keine erheblichen Marktveränderungen durch Corona erkennbar

VK in m² 2016/2017 VK in m² 2022 Veränderung 2016/2017 / 2022

Findorff 15.138 14.124 -6,70 %

Bremen (Gesamtstadt) 935.002 877.604 -6,14 %

Anzahl Betriebe 2016/2017 Anzahl Betriebe 2022 Veränderung 2016/2017 / 2022

Findorff 97 101 4,12 %

Bremen (Gesamtstadt) 3.350 3.145 -6,12 %
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Stadtteil Findorff – Zentrale Versorgungsbereiche

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

Zwei zentrale Versorgungsbereiche (ZVB) in Findorff

• Stadtteilzentrum Findorff

• Nahversorgungszentrum Weidedamm

Einzelhandelsbestand (Erhebung 2022) inkl. ZVB, GeoPortal Region Bremen 2024 7



Stadtteil Findorff – Zentrale Versorgungsbereiche

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

Nahversorgungszentrum Weidedamm

Einzelhandelsbestand (Erhebung 2022) inkl. ZVB, GeoPortal Region Bremen 2024 8

Stadtteilzentrum Findorff



Stadtteil Findorff – Zentrale Versorgungsbereiche Entwicklung

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

Vergleich Bestandserhebung Einzelhandel 2016/2017 und 2022

• unauffällige bzw. positive Entwicklung

Zentraler Versorgungsbereich VK in m² 2016/2017 VK in m² 2022

STZ Findorff 10.827 8.172

NVZ Weidedamm 1.952 4.327

Zentraler Versorgungsbereich Anzahl Betriebe 2016/2017 Anzahl Betriebe 2022

STZ Findorff 73 73

NVZ Weidedamm 6 9
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Stadtteilzentrum Findorff – ZNK 2020

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

• Entwicklungsperspektiven und –ziele aus ZNK weiterhin gültig

• Ausweisung als ZVB im ZNK trägt dazu bei, diesen Bereich 

als Zentrum zu stärken und weiterentwickeln zu können

ZNK 2020, S. 61 f. 
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Nahversorgungszentrum Weidedamm – ZNK 2020

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

• Entwicklungsperspektiven und –ziele aus ZNK weiterhin gültig

• Ausweisung als ZVB im ZNK trägt dazu bei, diesen Bereich 

als Zentrum zu stärken und weiterentwickeln zu können

ZNK 2020, S. 112 f. 
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Stadtteil Findorff – Fazit

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

• Konzentration des Einzelhandels überwiegend auf die zentralen 

Versorgungsbereiche

• Sehr vielfältiges Angebot im Stadtteilzentrum, auch im Bereich der 

zentrenrelevanten Sortimente

• Mit dem Fahrradgeschäft Trek und der Stadtteilfiliale der 

Sparkasse Bremen (im Umbau) konnten wichtige Impulse zur 

Stärkung der Admiralstraße gesetzt werden

• Sehr gute Nahversorgung durch Stadtteilzentrum Findorff und 

Nahversorgungszentrum Weidedamm in fußläufiger Erreichbarkeit

 sehr positive Verteilung der Lebensmittelanbieter

 keine unterversorgten Siedlungslagen in Findorff

• Der Findorffer Wochenmarkt als größter Wochenmarkt Bremens 

ergänzt die Nahversorgung mit einem breiten und attraktiven 

Angebot, welches auch über die Stadtteilgrenzen hinaus gut 

angenommen wird

• Ansiedlung eines Drogeriemarktes im Nahversorgungszentrum 

und Erweiterung des bestehenden Angebots im Stadtteilzentrum 

wünschenswert 12
ZNK 2020, S. 149 



Stadtteil Findorff – Perspektiven und Möglichkeiten

Fachausschuss Wirtschaft Beirat Findorff am 26.11.2024

• Potenziale insbesondere im Bereich Münchener Straße und auf dem Gestra-Gelände

• Neuvermietung der Schlüssel-Immobilie ehemals Kindervater an der Hemmstraße, Ecke Fürther Straße als Entree in die 

Hemmstraße wichtig für eine weiterhin positive Entwicklung des Stadtteilzentrums

• Entwicklungsanstoß muss bspw. durch Eigentümer, Marktbetreiber, Investoren erfolgen, Einfluss des Senates sehr 

begrenzt

• Unterstützung bei Entwicklungen durch senatorische Behörden
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Vielen Dank!

SBMS | Stadtentwicklung, Flächennutzungsplan Jana Wiese
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