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Bebauungsplan 2543

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Ubersichtsplan zum

BEBAUUNGSPLAN 2543

far ein Gebiet in Bremen-Walle,
zwischen Schlickwiesenweqg, Heideweg,
Waller Feldmarksee und Theresienweg

(Bearbeitungsstand: 01.07.2022)
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« Ziel: Weiterentwicklung von Eigentumergarten zu Wochenendhausgrundstlcken

« Hintergrund: Antrag verschiedener Eigentimer:innengemeinschaften aus diversen
Kleingartengebieten, ihr Kleingartengebiet zu einem Wochenendhausgebiet

weiterzuentwickeln
« Waller Feldmarksee als Pilotprojekt, um insbesondere hinsichtlich der Belange Erschliel3ung

und Larmschutz auf grundséatzliche Realisierbarkeit zu Uberprifen - erste Gutachten zu
diesen Themenfeldern

« Durchfihrung Scoping im Januar /Februar 2022

» Aufstellungsbeschluss in Deputation fir MOBS am 29.09.22
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,Grundlagenpapier” — Kleine Anfrage der Fraktion Blndnis 90 / Die Griinen vom 30.05.2018
Verkehrliche Erreichbarkeit:

9

N2 20 \Z

9

Da Wochenendhausgebiete zu den Baugebieten gehdren, muss die Erschliel3ung
Offentlich-rechtlich gesichert werden

Tragfahigkeit bis 16 t (auch Brticken)
Mindestbreite 3 bis 4 m mit erforderlichen Ausweich- und Wendemaoglichkeiten

Offentlich-rechtliche Sicherung der Versorgung mit Wasser und Strom und unschéadliche
Beseitigung der Abwéasser und der festen Abfallstoffe

Die Herstellung oder Ertiichtigung dieser Infrastruktur muss organisiert und finanziert
werden

Die Kosten flr die Herstellung von ErschlielRungsanlagen sind im Wesentlichen auf die
Anlieger umzulegen.

Immissionen: Zum Schutz der Gesundheit vor La&rmimmissionen aus Gewerbe oder Verkehr
gelten in Wochenendhausgebieten die gleichen Orientierungswerte wie in reinen
Wohngebieten.

,Dessen ungeachtet wird der Senat in geeigneten Einzelfallen eine Belebung von
Kleingartengebieten durch die Umwandlung zum Wochenendhausgebiet prifen und ggf. die
dazu erforderlichen Veranderungen des Bebauungsplanes der Bremischen Birgerschaft
vorschlagen. Dazu wird zurzeit das Gebiet Waller Feldmark gepruft.”




Wochenendhausgebiet Waller Feldmarksee sy " € Hansesaa
Vereinbartes Vorgehen Dezember 2022

Zur Zeit Erarbeitung eines Larmschutzgutachtens (Ergebnisse Anfang 2023)
Vergabe ErschlieBungsgutachten in Vorbereitung (Vergabe Anfang 2023) - Erarbeitung bis Herbst
Auf Grundlage erster Ergebnisse Durchflihrung Einwohnerversammiung

Ggf. Vergabe weiterer Gutachten
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Larmgutachten
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Untersuchung von drei Larmarten, die auf das Gebiet einwirken:
- Verkehrslarm

- Gewerbelarm

- Freizeitlarm



Wochenendhausgebiet Waller Feldmarksee

Larmgutachten

Grenz-, Richt- und Orientierungswerte im Bereich des Schutzes vor Larm

Anwendungsbereich: Verkehr Anlagen Planung
el Stralten Straften und
X i . , . Verkehr, Indust-
.| Schienenwege, | Schienenwege in | Industrie- und Ge- . . ;
E Quellen: Magnetschwebe- | der Baulast des werbeanlagen B Fobol ";anii (;::rr:erlt:e
bahnen Bundes
N - -
(7)) Vorschriften: | 16. BImSchV/ Larmsanierung TA Larm' 18. BImSchV* e DIN 18005
— richtlinie
Immissions- Orientierungs-
Q — grenzwerte Auslosewerte Immissionsrichtwerte werte
-Q Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht® Tag* Nacht® Tag® Nacht® Tag® | Nacht®
: ’ Krankenhauser 57 47 64 54 45 35 45/45 35 45/45 e
Schulen 57 47 64 54
Altenheime 57 47 64 54 Fir disse Hulzung=arien gibl es keine Immissionsichiwerle. Fir diese Nutzungsarien gl
Kurheime 57 47 64 54 s keine OrisnliErungswens.
KurQEbiEte Filr diese Nulzung=arien gibl s keine Immissionsgrenzwerls 45 35 45/45 35 45"45 35
Pflegeanstalten peerusssere 45 35 45/45 35 45/45 35
Reine Wohngebiete 59 49 64 54 50 35 50/45 35 50/45 35 50 40/35
Wochenendhausgebiete 55 45/40
FEriEnhaU Sgebie[e Fir diese Nutrungsarien gibl weder Immissionsgrenswerts noch Auslfsewsarie oder Immissionsrichtwerie. 55 45;40
Allgemeine Wohngebiete 59 49 64 54 55 40 55/50 40 55/50 40 55 45/40
einsiediungsgebie
Bes[)l'lde[e WDhngebiete Fir diese Nulzungsarien gibl es weder Immissionsgrenzwene noch Immissionsrichiwerts. Eﬂ 45;40
Dorfgebiete 64 54 66 56 | 60 | 45 | eoi55 | a5 | 60is5 | 45 60 | 5045
Mischgebiete 64 54 66 56 60 45 60/55 45 60/55 45 60 50/45
erngebiete
Urbanes Gebiet 64 54 | Fwimetuaneenst= | 63 45 63/58 45 | fhdesetummgsnesn | 60 50/45
Gewerbegebiete 69 59 72 62 65 50 65/60 50 65/60 | 50 65 55/50
Friedhéfe 55 55
Kleingartenanlagen 55 55
Filr diesa Mulzungsarien gibl es weder Immissionsgrenzwere noch Ausitsewerle oder Immission srichlwerte,
Parkanlagen 55 55
Sondergebiete” 45-65 35-65
Indu Striegebiete Filr diese 'JuLangsa:;:'gmsﬁ;:‘i’::rnmssimsgrmmme | m | ?D el;u'::;‘e:lerrﬂjli';gn::hz‘:a:: 70”0 | 70 Fir diess Nutzungsarien gibl

&% keine Orenliemungswere.

' Besonderheiten:
Immissionsrichiwerte
fir seltene Ereignisse,
Zuschlage fir Tages-
zeiten mit besonde-
rer Empfindlichkeit,
Kriterien for einzelne
Gerauschspitzen

2 Besonderheiten:
Immissionsrichiwerte
fir seltene Ereignisse,
Zuschlage fur Tages-
zeiten mit besonderer
Empfindlichkeit, sehr
differenzierte Beurtei-
lungszeitraume

3 Lauteste (volle) Nacht-
stunde

< Auferhalb der Ruhe-
zeiten und innerhalb
der Ruhezeiten am
Mittag und am Abend
! innerhalb der Ruhe-
zeiten am Morgen

5 Aulterhalb der Ruhe-
zeiten | innerhalb der
Ruhezeiten sowie an
Sonn- und Feiertagen

i Bel zwel Werten gilt
der zweite Wert fr
Industrie-, Gewerba-
und Freizeitlam

T Je nach Nutzungsart

Stand: 22.06.2023

LARMKONTOR
GmbH

W

Ausfihrliche Hinweise hierzu stehen unter W.Iaermkontﬂr.de

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat ogo

und Stadtentwicklung
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Wochenendhausgebiet Waller Feldmarksee

Larmgutachten

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat ogo
und Stadtentwicklung

Aniaga 3 TAHINGEN |EURE

Immissionsraster Verkehrslirm in 2,5 m Hohe, tags (ohne Lirmschutzwand) T e TR

J 32485400 32485500 32485600 3485700 32485800 32485900

| § [Rlet Prgrisre § |

e spoas: wygusae. (AL /“\
Motes, guarantees T .
_u\d no hassie? - - i
terrestris (Al i |
i é Legende: T
8 s [T ..<=350dB g
B [ 35.0<...<=40.0dB =
I 400<...<=450dB |
[ 450<..<=500dB
[ 500 < ... <=55.0dB
550<..<=60.0dB
I 600 < ... <=65.0dB g
I 65.0<...<=70.0dB =
I 700<...<=750dB g
[ 75.0<...<=80.0dB |
I 800<_.. dB
3248|5400 3248|5500 3248|5600 3248'57(11 3248|5800 3248|5900
Allgemeine Wohngebiete 64 54 55 40 55/50 40 55/50 40
Besondere Wohngebiete Fir diess Mulzungsarien gibt es wadsr iImmissionsgrenrwsss noch immissionsrichiwests. 60 45/40
Dorfgebiete 54 | 66 | 56 | 60 | 45 | 60/55 45 | 60/55 | 45 60 50/45
Arfli F i disss Mulrungearien phi es wecder Imvrissionsoren raerts noch immssonsnciverts G !

| 60 | 45 | 6055 | 45 | 60555 | 45 |
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Larmgutachten Aniage 5.2 T&H|INGENIEURE

Immissionsraster Verkehrslarm in 2,5 m Hohe, nachts (ohne Larmschutzwand)

Hiion Hae Llmmsanitsehiny und teehnieehs Al

30485400 | 32485500

Legende:

[~ ..<=350dB

[ 35.0 < ... <= 40.0 dB
I 400<..<=450dB
[ 450<..<=50.0dB
B 500<..<=55.0dB
[ 55.0<... <=60.0dB
B 600 <... <= 65.0dB
N 650 < .. <=700dB
B 700<...<=750dB
B 75.0 < ... <= 80.0dB

I s00<... dB
-
o 32485900
Allgemeine Wohngebiete 64 54 55/50 40
Besondere Wohngebiete Fr diess Mutzungsarien gibt es weder noch Immzscnsn 60 45/40
Dorfgebiete 64 | 54 | 66 | 56 | 60 | 45 | 60/55 | 45 | 60/s5 | 45 | 60 [ 50/45
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Larmgutachten

Abbildung 1 Lageplan mit Darstellung der beriicksichtigten SchallschutzmaRnahme

| - Schallschutzwand Bestand
| - Schallschutzwand Neu

{s
: "
e spnir vt [ AT ]
T ohe 2
o

------

Verlangerung der Larmschutzwand an der BAB 27 um 210 m
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Larmgutachten p—

Immissionsraster Verkehrslarm in 2,5 m Hohe, tags (mit Lirmschutzwand)

- 32485400 32485500 32485600 32485700

Rl Fridrarisw | g

" Dol

Legende:

[~ ..<=350dB 2
[ 350<..<=400dB H
I 400< .. <=450dB
l [ 450<..<=500dB
I 500<...<=55.0dB A
, 550<..<=60.0dB [
f B 60.0<..<=650dB | o
\ I 650<..<=700dB
I 70.0<...<=750dB
[ 75.0 < ... <= 80.0 dB
I 500<... dB

3248|5600 3248(5700 3248|5800 3248|5900 5

Allgemeine Wohngebiete 64 54 55 40 55/50 40 55/50 40

Besondere Wohngebiete Fir diess Mulzungsarien gibt es wadsr iImmissionsgrenrwsss noch immissionsrichiwests. 60 45/40

Dorigebiete 84 | 54 | 66 | 5 | 60 | 45 | 6055 | 45 | 605 | 45 | 60 | 5045
){ o I £ o hie ¥
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Larmgutachten  Anagess

Immissionsraster Verkehrslarm in 2,5 m Héhe, nachts (mit Lairmschutzwand) i\ Acltachaitzaimd te R ha AR

T T T T T T
32485400 32485500 32485900

) .

T T
-\.:

MaRstab:
1:2500

Legende:

[ . ..<=350dB

N 350<...
I 400 < ...
[ 450 < ..
I 500< ...
@ s50<...
I 600 < ...
I 650 < ...
I 700< ...
N 750 < ...
I 500 < ...

<=40.0dB
<=45.0dB
<=50.0dB
<=55.0dB
<=60.0dB
<=65.0dB
<=70.0dB
<=75.0dB
<=80.0dB
dB

‘3248|5800‘ -

.

-
3248]5900

Besmdere Woh n-gehlete

|

12
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Larmgutachten ansgess T&H[INGENIEURE

Immissionsraster Freizeitlarm 2,5 m Hohe, werktags

Riiea Hir Llsaunitsrhinm und teaenniachs At il

N

Legende:

[~ ..<=350dB

[N 350 < ... <= 40.0dB
I 400<..<=450dB
[ 450<..<=500dB
[ 500<...<=550dB
[ s550<..<=600dB
I 600 <..<=650dB
I 650<..<=700dB
I 700<...<=750dB
[ 75.0 < ... <= 80.0dB

[ 200<.. dB
.324815700. o '3248|5800. - ' '.3248|5900.
Al-lgemeine- Wohngebiete 59 49 64 54 55/50 40
Besondere Wohngebiete Fr diese Mutzungsarien bt es weder Immissionsgrenzaerte noch immissionsrichiwerte. 80 45/40
Dorfgebiete 64 | 54 | e6 | 56 | 60 | 45 | eoss | 45 | eoss | 45 60 50/45

13

Nadliches Wohnaehist
| Mischgebiete
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Larmgutachten — Arsess T&H|INGENIEURE

lmmiSSionsraSter Gewerbelarm 2’5 m Hahe’ tags Riloa Hie Hsunitsehinty nd tachnisehs Akostile

32485400 | . 32485500

Legende:

[ ..<=350dB

[ 350 <...<=40.0dB
I 400 <. <=450dB
[ 450<..<=500dB
I 50.0 <... <= 55.0dB
[ 55.0 <... <= 60.0 dB
I 60.0<..<=65.0dB
I 650<..<=70.0dB
I 700 <..<=75.0dB
[ 75.0 < ... <= 80.0dB

[ s00<... dB
.3248|5700. o .3248|5800.
Al-lgemeine- Wohngebiete 59 49 64 54 55/50 40
Besondere Wohngebiete Fir diess Nutzungsarien gibt es wader Immissionsgrenrwerte noch immissionsrichiwerte, 60 45/40
Dorfgebiete _ s4|s4|se.|w||eot55|45|m|45 50/45

14




Wochenendhausgebiet Waller Feldmarksee

Larmgutachten

Anlage 3.8
Immissionsraster Gewerbeldarm 2,5 m Hohe, nachts

32485400 .

32485500

3248|5700

% Freie
% Hansestadt
Bremen

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat
und Stadtentwicklung

TEHIINGENIEURE]

Wilea B Limsusitarbits und teehniaeha Ao atile

32485900

Legende:

[ ..<=350dB

32485800

I 350<..
I 400< ..
[ 450<...
N 500 < ...
N s50<...
I 600 < ...
650 < ...
B 700< ...
B 750 < ...
B 300< ...

<=40.0dB
<=450dB
<=50.0dB
<=55.0dB
<=60.0dB
<=65.0dB
<=70.0dB
<=75.0dB
<=80.0dB
dB

L4

~

3248|5900

3248|5600
Allgemeine Wohngebiete 59 49 64 54 55/50 40
Besondere Wohngebiete Fir diess Mulzungsarien gibt es wadsr iImmissionsgrenrwsss noch immissionsrichiwests. 60
Dorigebiete 64 | 54 | 66 | 56 | 60 | 45 | 60k5 | 45 | 6055 | 45 | 60

15
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Wochenendhausgebiet Waller Feldmarksee o npemmrtony " € Hansestadt
Larmgutachten

- In Teilen deutliche Uberschreitungen der maRgeblichen Larmwerte,

- Gesundheitsgefahrdung kann nur bei Verlangerung der Larmschutzwand an der BAB 27 ausgeschlossen werden |

- Abwagungsspielraum voll ausgeschopft oder Uberschritten

- Sofern trotz der hohen Larmwerte ein Wochenendhausgebiet ausgewiesen werden sollte, waren zusatzliche passive
Schallschutzmal3nahmen notwendig zur Erreichung von akzeptablen Innenraumpegeln (30 bzw. 35 dB(a))
- Schallddmmende Aul3enbauteile
- i.d.R. schallgedammte Luftungso6ffnungen
- i.d.R. eingehauste hausnahe Freibereiche

Allein aus Larmschutzgrinden ist aller Voraussicht nach keine Legalisierung des vorhandenen Bestandes als
Wochenendhauser maglich und ein hoher baulicher und finanzieller Aufwand fiir Neubauten zu erwarten



Wochenendhausgebiet Waller Feldmarksee T € ancestat
Erschliel3ung

- Scoping hat hohe Anforderungen an Erschliel3ung ergeben sowohl gebietsintern als auch
Ubergeordnet

- Erarbeitung eines Leistungsbildes fur Erschlie3ungsgutachten
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Erschliel3ung

* Feuerwehr- und Rettungswagenzufahrt
 Mindestbreite der Stral3e: 3 m
« Mindesth6he Uber StralRe: 3,50 m

 Wendemaglichkeit: min. 12 mx7 m
« Traglast 16t

« Entsorgungsfahrzeuge Hansewasser
* Mindestbreite der Stral3e: 3,50 m
* Mindesthdhe Uber Stral3e: 4,00 m
« Traglast 16t

* Mindestbreite bei offentlicher Erschlielung: 4,50 m



Wochenendhausgebiet Waller Feldmarksee
Erschliel3ung

Schlickwiesenweg

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat og.:, Freie

und Stadtentwicklung \: ::e':ﬁﬁf]tadt

Zentrale ErschlielSungsachse des
Gebiets, die als o6ffentliche Stral3e
gewidmet werden muss
(Mindestanforderung)

Genaue Anforderungen missen
iIm ErschlielBungsgutachten auf
Grundlage von
Verkehrszahlungen definiert
werden

Kein Wendehammer vorhanden
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Wochenendhausgebiet Waller Feldmarksee e Hansestat
Erschliel3ung

Eigentimer:innen Schlickwiesenweq:

« Zwischen Mittelwischweg und Parkplatz: Stadt Bremen (nicht gewidmet)

« Zwischen Parkplatz und Szillaweg: Stadt Bremen sowie 56 Einzeleigentimer:innen inkl. 3 Erbengemeinschaften

« Zwischen Szillaweg und Waller Feldmarksee: Stadt Bremen, Bundesrepublik Deutschland sowie eine Einzeleigentiimer:in

Luftbild und Liegenschaftskarte Landesamt Geoinformation Bremen
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Bremen

Erschliel3ung

Untersuchung tibergeordnete ErschlieRung notwendig:
- Keine OPNV-Anbindung (nachste Haltestelle in 2,7 km Entfernung)

- Anbindung an tbergeordnete Erschlielsung Uber Mittelwischweg — keine Nebenanlagen, Traglast
max. 6t | ~

—> fur Ful3- und Radverkehr sowie flr
Rettungs-/Entsorgungsfahrzeuge
notwendig

= Sowohl fur die Ubergeordnete Erschlie3ung
als auch fur die Ausgestaltung des
Schlickwiesenweges sind
Verkehrszahlungen (alle Verkehrstrager)
notwendig. Dies kann sinnvollerweise nur in
den Sommermonaten geschehen.

Landesamt Geoinformation Bremen
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Erschliel3ung

- Vergabeverfahren wurde Anfang 2023 durchgefiihrt

- Angebotsaufforderung an 4 Blros - keine Angebote abgegeben
- Vor dem Hintergrund der Ergebnisse des Larmgutachten und der eingeschrankten

Haushaltsmittel wurde zunachst keine neue Ausschreibung vorgenommen
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Neubewertung

- Larmgutachten zeigt, dass keine rechtssichere Umsetzung madglich ist = selbst wenn man schwer
kalkulierbare rechtliche Risiken in Kauf nimmt, hohe Kosten sowonhl flr die 6ffentliche Hand als auch flr
Eigentiimer:innen

- Anforderungen flr das ErschlieBungskosten haben ebenfalls gezeigt, dass die Umsetzung mit hohen Kosten
sowohl fur die 6ffentliche Hand als auch fur die Eigentimer:innen verbunden ist

- Daruber hinaus mussten eine Reihe weiterer Arbeitsschritte vorgenommen werden
- Beauftragung folgender Gutachten durch SBMS: Erschliel3ung, Artenschutz, Biotoptypenkartierung,
Baumbestandsplan, Bodengutachten, Geruchsgutachten, Bestandsaufnahme Gebaude, ggf. weitere
Fachgutachten

= Organisation und Finanzierung des Ankaufs der Erschliel3ungs- und Ausgleichsflachen;

- Erarbeitung ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung, danach Bau der Erschliel3ungsanlagen,;
Abrechnung von Erschliel3ungsbeitragen nach Fertigstellung

- B-Plan kann keinen Beitrag zur Legalisierung der Bestandsproblematik leisten — aus Grtinden des
Immissionsschutzes und des Brandschutzes wird vorhandener Bestand nicht als Wochenendhaus nutzbar
sein

Daher soll Empfehlung an die Politik gegeben werden, den Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan 2543 aufzuheben und das Verfahren einzustellen

i e §F IE °f i I''m R



