Oberschule Uberseestadt mit Dreifeldschulsporthalle

Sachstandsbericht im Beirat am 27.03.2025

Datum 27.03.2025 | Federfilhrendes Ressort: SKB
in Zusammenarbeit mit SF Q13/ Q15, IB, SBMS sowie p+t planung als Projektsteuerung



Oberschule Uberseestadt
Beschlossene Rahmenplanung Uberseeinsel 2020

Bildungsstandort Uberseeinsel (Auszug Stadtebauliche Rahmenplanung)
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Oberschule Uberseestadt
Planungsentwicklung ,Campus Uberseestadt"

Grundschulstandort in Bestands-

_ _ _ _ gebaude auf der Uberseeinsel
Intensiver ressorttibergreifender Planungs-/Entwicklungsprozess seit 2020 :

Ziel: Entwicklung des ,Campus Uberseestadt im Kellogg Quartier (gem. SOP)
Entwicklung eines Vorkonzepts in zwei Varianten fur die Bebauung des
,Gleisbetts® mit einer vierzugigen Oberschule und einer Dreifeldschulsporthalle
Grundung der Neuen ,Schule Uberseestadt” als erster Campusbaustein zum
Schuljahr 2020/21

2023: Projektauftrag zur Griindung der ressorttibergreifenden Projekt AG
,Campus Uberseestadt zur Vertiefung des Planungsprozesses mit
Ubergeordneter Projektsteuerung

Im Zuge der detaillierten Planung wurden verschiedene Unsicherheiten und

Abhangigkeiten in Bezug auf das Grundstiick des Gleisbetts erkennbar.




Oberschule Uberseestadt
Planungsentwicklung ,Campus Uberseestadt"

|dentifizierte Unsicherheiten Gleisbett:

* Hochwasserschutz

* Planungsrecht

« Bevorstehender Umbau des Knotenpunkts

« Unklare Zugangs- und ErschlieBungsverhéltnisse und hierdurch entstehenden

Abhangigkeiten mit den angrenzenden Gewerbebetrieben.

Bewertung durch die Projekt-AG Campus Uberseestadt:
« Einstufung als bedeutende Risikofaktoren

« Mdgliche negative Auswirkungen auf Kosten und Zeitplan des Projekts



Oberschule Uberseestadt
Priufauftrag der Senatskommission Schul- und Kitabau vom 23.04.2024

Senatskommission Schul- und Kitabau Freie
% Hansestadt
Bremen
TOP 3 Miindlicher Sachstandsbericht: Bildungscampus Uberseestadt

Die Senatskommission Schul- und Kitabau bittet die Projekt AG Bildungscampus
Uberseestadt ein kennzahlbasiertes Projektbudget zu definieren, ggf. alternative
Standorte zu diskutieren und der Senatskommission spétestens im September 2024

vorzustellen.




Oberschule Uberseestadt
Planungsentwicklung ,Campus Uberseestadt"

Zeitgleich identifizierte Problematiken in der Schulraumversorgung im

Planungsbezirk Findorff/Walle:

* Prognostizierter Bedarf an Schulraum fur den Planungsbezirk: ca. 10 KLV.

« Berufsschulen im Bremer Westen werden nicht wie geplant verlagert,
hierdurch entfallt die vorgesehene (teilw. temporare) Nutzung dieser Gebaude.

Sachstand:

« 23.04.2024: Prufauftrag der Senatskommission Schul-und Kitabau (SenKo
SchuKiBau) alternativer Standorte.

« Ergebnis: Abbildung einer sechsziigigen Oberschule nur auf Grundsttick
Waller Wied mdoglich (Standortmatrix).

» Beschluss der SenKo SchuKiBau (03.12.2024): Planung wird als sechszigige

Oberschule auf alternativen Grundstick (Waller Wied) fortgeftihrt.



Oberschule Uberseestadt
Variante Gleisbettgrundsttick Uberseeinsel

Variante: Oberschule mit Dreifeldschulsporthalle auf dem Gleisbett \?ar/stej_llung\ FIﬂé::'tChenprUfung vierzligige Obersc_h\gle
Auf Gleisbett sollte laut Rahmenplan OS und Dreifeldschulsporthalle abgebildet N \
werden, Grundschule Einfeldturnhalle und Kita auf privaten Flachen im Umfeld

X Grundstucksgrof3e bereits sehr knapp fur Vierzigigkeit,
fir Sechszugigkeit fehlen ca. 4.000 gm- Gleisbettflache nicht ausreichend!

X Keine Flachen fiur Abstellanlagen Fahrrader + PKW

v" Grundstiick in stadtischem Eigentum

- Planungsrecht noch nicht vorhanden (laufendes Bauleitplanverfahren)
I Offene Klarungsbedarfe in Stral3enverkehrsplanung

I Umbau Knotenpunkt ist Voraussetzung

| Hochwasserschutz zu beachten

FAZIT
Grundsttck als Oberschulstandort fur Vierztigigkeit nur bedingt
und fur Sechszlgigkeit nicht geeignet




Oberschule Uberseestadt
Flachenbedarfe (Stand 11/2024)

Grundlagen/ Flachenanforderungen flur eine sechszigige Oberschule im teilgebundenen Ganztag mit inklusiver
Beschulung im Bereich Wahrnenmung und Entwicklung

* Flachenbedarf Schulgebaude (Kapazitat ca. 900 Schuler*innen) 10.609 m? (BGF)
» Dreifeldschulsporthalle (ohne Turnierfunktion): 2.044 m? (BGF)
* Reine Schulhof-Freiflache 4.500 m?

» Sonstige AulRenflachen inkl. Zufahrten, Stellplatze Rader (ca.390) und PKW (ca 5-10) ca.1.100-1.250 m2

(abhé&ngig vom Mobilitdtskonzept)
« Uberbaubare Netto-GrundstiicksgroRe Bedarf je nach Bebauungskonzept mind. 11.000-12.000 m?

Wichtigste Planungsparameter:
» KOSTEN
» ZEIT

Die Grundschule, Kita und andere Bausteine verbleiben am Standort Uberseeinsel



Oberschule Uberseestadt
Flachenprifung Waller Wied

Vorstellung im Beirat am 13.12.2024

Ergebnis Grundsttcksprufung mit Flachennachweis:

4 Grundstiicksgrof3e ist ausreichend grof3
Grundstiick 13.900 gm, davon fur Schule nutzbar ca. 12.100 gm

v" Grundstiick verfuigbar und erschlossen

4 Planungsrecht abgedeckt, Schule zuldssig

v Guter OPNV Anschluss StraRenbahn und Bus

v Positive Standorteffekte durch Nahe zu GAV, GS Nordstral3e
v Abstellanlagen Fahrrader + PKW ebenerdig moglich

v Platzbedarfe Vollknotenausbau Uberseetor sind beriicksichtigt

v Larmschutz durch Gebaudestellung moglich

v Grunverbindung gem. Aussagen LAPRO abbildbar, plus begrtinter
Schulhof und mdgliche Aufwertung Grinflache stdlich

v Flachenpotentiale siidlich GAV fiir Interim u. Baustelleneinrichtung ~

« Ubergange/ Nachbarschaft zum Waller Wied zu beachten

. ok 4 T
i % L= e ’ \ — A A
FAZ I T 4 o ‘_ = Die Senatorin fir Bau, Mobilitat %ﬂ 7 Ii'lesestadt

und Stadtentwicklung remen

Grundstlick als Oberschulstandort sehr gut geeignet : LAl E A0 = A “AN




Oberschule Uberseestadt
Beschluss der Senatskommission Schul- und Kitabau vom 03.12.2024

Hansestadt

Senatskommission Schul- und Kitabau Freie
% Bremen

45, Sitzung der Senatskommission Schul- und Kitabau am 03.12.2024

1.

2

TOP 7 Bildungscampus Uberseestadt — Sachstand und Alternativenpriifung

Die Senatskommission Schul- und Kitabau stimmt zu, dass die Oberschule Ubersee-
stadt sechszigig geplant werden soll.

Die Senatskommission Schul- und Kitabau stimmt dem Entscheidungsvorschlag der
Projekt-AG zu und bittet um Aufnahme der Planungen der Oberschule Uberseestadt
auf dem Grundstick Waller Wied".

Die Senatskommission Schul- und Kitabau bittet die Projekt-AG, die Ergebnisse der
Flachenprifung durch SBMS zu dbemehmen und auf dessen Grundlage ohne zu-
satzliche Machbarkeitsstudien weiterzuarbeiten.

Die Senatskommission Schul- und Kitabau bittet die Projekt-AG, die Bedarfsplanung
ohne externe Beauftragung fiir die sechszigige Oberschule abzuschlielfen, und bittet
Immobilien Bremen, ein Umsetzungsverfahren zu prifen.

Die Senatskommission Schul- und Kitabau nimmt zur Kenntnis, dass auf dem Mach-
bargrundstiick zur GAY eine sechsziigige Oberschule als Mobilbau verfolgt werden
soll.

Die Senatskommission Schul- und Kitabau stimmt dem Verbleib der Grundschule in
der Anmietung im K-Building zu. Die Planung eines Grundschulneubaus wird akiuell
nicht weiterverfolgt.

Ergebnis:

Sechszlgige Oberschule

Uberseestadt soll auf
dem Grundstuck Waller
Wied geplant werden.

Flr den Bau der Schule
auf dem Waller Wied liegt
zudem Baurecht vor.




Oberschule Uberseestadt

Austausch mit Burgerinitiative ,Heimatviertel* am 23.01.2025

b

Heimatviertel

Information zu Heimatgriin und Schulstandort
Austausch 23.01.2025, Ortsamt West

Variantenbetrachtung im
Nachgang zum o. g. Termin

2 alternative Varianten auf
zwel Grundstiucken:

Waller Wied und GAV Sud



Oberschule Uberseestadt

Standort Waller Wied

- Waller Wied

Freie
Hansestadt
Bremen
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Die Senatorin fiir Bau, Mobilitit

und Stadtentwicklung

Luftbild Quelle: Digitaler Zwilling
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Oberschule Uberseestadt
Anregungen der Blrgerinitiative ,Heimatviertel* am 23.01.2025

Fokus GAV SUD

f 7

Was ist eigentlich damit?

ERGEBNIS
Grundstiick GAV Flachenerfassung:

uberbaubare Grundsttcksflachen vgl.
Verbleibende Fléche Berufsschulcampus: 7600 m? BPL 2196 betragt knapp 6500 qm

Noérdlicher Geb&dudevorschlag: 5 Etagen, 2150 m? GF =10.500 m? Gesamtflache
Restbereich AuRenflache ~5.000 m?



Oberschule Uberseestadt
Prifbitte der Vorschlage von Beirat und Birgerinitiative vom 23.01.2025

Variante A: Oberschule auf GAV Sid sowie
Dreifeldturnhalle plus INTERIM im Waller Wied

v Grundstiicke in stadit. Eigentum und erschlossen
v' Positive Standorteffekte Campus (GAV, GS Nordstral3e)

| dauerhafter FuRgangeriubergang Uberseetor fiir SuS ab Klasse 5 notwendig!

Grundsatzlich Mehrkosten durch zwei Grundstticke mit Erschlie3ung
GAV SUD nicht ausreichend - Schulhof benétigt 4.500 m?2

das Grundsttick ist als Berufsschulstandort fest reserviert

AuRenflache Schulhof GAV SUD nicht ausreichend (Defizit 1000 m?)
zusatzlich fehlen Flachen fir Abstellanlagen Fahrrader + PKW bei GAV
Flachen fur notwendige Baustelleneinrichtung fehlen

Herstellung Grinverbindung auf Waller Wied gem. LAPRO kritisch

Waller Wied Flache nicht ausreichend fiur Interim/ Schulhof u. Turnhalle

X X X X X X X X

kein Erhalt Heimatgrin wegen Interim (Container + Schulhof) moglich

FAZIT
Variante nicht geeignet: Wird nicht weiter verfolgt!

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat 53 "Tel€
und Stadtentwicklung ANSestay




Oberschule Uberseestadt
Prifbitte der Vorschlage von Beirat und Birgerinitiative vom 23.01.2025

Variante B: Oberschule im Waller Wied/
Dreifeldschulsporthalle plus INTERIM auf GAV Sud

Grundstticke in stadt. Eigentum und erschlossen

Positive Standorteffekte Campus (GAV, GS Nordstral3e)
Planungsrecht fur Turnhalle gegeben

Teilerhalt Heimatgrin im Waller Wied plus Grinverbindung gem. LAPRO

NN N N X

Begriinte Schulhofgestaltung mit Quartiersnutzung im Waller Wied mdglich

dauerhafter FuBgangeriibergang Uberseetor fiir SuS ab Klasse 5 notwendig! f

Grundsatzlich Mehrkosten durch zwei Grundstiicke/Erschliel3ung

! Das Grundstiick ist als Berufsschulstandort reserviert

GAV SUD nicht ausreichend fur Interim plus Turnhalle !

GAV SUD Grundsttick ist als Berufsschulstandort fest reserviert
AuRenflache Schulhof GAV SUD nicht ausreichend

Flachen fur notwendige Baustelleneinrichtung fehlen

FAZIT
Variante nicht geeignet: Wird nicht weiter verfolgt!

Frei
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Oberschule Uberseestadt

Anforderungen Interim / Flachenprufung Grundstick GAV (Sud)

Anforderungen:

« erforderlich ab Beginn Schuljahr 2026/27

« jahrlich aufwachsend bis Fertigstellung Neubau

« Abbildung der erforderlichen Kapazitaten: 4 — 5 Klassen pro Schuljahr

(Klassenraume, Differenzierungsraume, Verwaltungsbereiche,
Nebenraume etc. ggf. Mensa)

« Zusatzlich sind Schulhofflachen und Stellplatze abzubilden
Ergebnis Priufung GAV Grundstlck:
« Maximal vierzigig (24 Klassen) darstellbar

» Errichtung in Containerbauweise (Mobilbau), maximal zweigeschossig

umsetzbar

Fazit: Grundstick wird vollstandig flr Interim bendétigt.

Abb.: Flachenprifung GAV Grundstiick
Quelle: Immobilien Bremen
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Oberschule Uberseestadt
Prufungsergebnis der Vorschlage — Variante Aund B

Beide Vorschlage sind leider nicht zu realisieren, werden nicht weiter verfolgt.

Begrindung:

* In beiden Varianten konnen die erforderlichen Flachenbedarfe nicht nachgewiesen werden.

« Wenn die Oberschule auf zwei verschiedenen Grundsticken realisiert werden soll, bedeutet dies Kostensteigerung durch
doppelte Kosten fir Grundstiicke, Erschlie3ung, Baustelleneinrichtung etc.

» Das Grundstiick GAV Sid ist als Berufsschulstandort reserviert und sollte nicht dauerhaft mit einer anderen Nutzung
bebaut werden.

Bemerkung zum (Teil-)Erhalt des Heimatgriins:

Es ist davon auszugehen, dass die Flachen (dies betrifft nicht die stdliche ,Dreiecksgrinflache’) auch bei einem Teilerhalt
nicht im heutigen Zustand bewahrt werden kdnnen, da notwendige Untersuchungen die Flache verandern. Daneben werden
auch fur Baustelleneinrichtung, Bauphase etc. Flachen beansprucht! Ob die gesamte Flache durch die MalRnahmen
beansprucht werden muss, kann im gemeinsamen Dialog geprift und erértert werden.

Moglichkeiten fiir die Wiederherstellung von ,Griunflachen fur die Quartiersnutzung‘ sollen im weiteren
Planungsprozess entwickelt werden. Im Vordergrund steht hierbei ein gemeinsamer Planungsprozess, um Anwohner
und Beirat einzubinden.



Oberschule Uberseestadt
Wo stehen wir jetzt?

Die Senatorin fir Kinder und Bildung hat die Bedarfsmeldung konkretisiert: ,Sechszugige Oberschule
mit Dreifeldsporthalle auf dem Waller Wied” und an Immobilien Bremen Ubersandt.

Die Senatorin fir Kinder und Bildung hat Immobilien Bremen den Planungsauftrag flir eine
Interimslésung bis zur Fertigstellung des Neubaus erteilt.

Die Interimsldosung muss zum Schuljahr 2026/27 an den Start gehen.

Die Senatorin fur Kinder und Bildung entwickelt gemeinsam mit der Oberschule ein rdumliches Konzept
fur den sechsziigigen Neubau, Fertigstellung Mitte April.



Oberschule Uberseestadt
Weiteres Vorgehen

Wie geht es weiter?

Erarbeiten Bedarfsplanung. Ziel der Bedarfsplanung ist die Entwicklung einer Vorkonzeption zum
Standort Waller Wied.

Hierzu sollen in einem vorgelagerten Beteiligungsverfahren alle Belange der regionalen Akteure aus dem
Quartier (Bl) und Stadtteil (Ortsamt/ Beirat), sowie der beteiligten Ressorts betrachtet, berlcksichtigt und
gemeinsam abgewogen werden. Alle wichtigen Aspekte werden in dem Prozess gesammelt, um darauf
aufbauend ein tragfahiges inhaltliches wie raumliches Konzept zu entwickeln.

Dieses Konzept wird als Grundlage in den Planungsprozess hineingegeben. Das Beteiligungsverfahren
ist eine zentrale Weichenstellung vor der eigentlichen Planung. Der offene Dialog miteinander und der
transparente Umgang mit festen Rahmenbedingungen und den Winschen der beteiligten Akteure sollen
schlief3lich zu einem gemeinsamen Verstandnis und zur Akzeptanz des Vorhabens fthren.

Beteiligungsverfahren von Mai - Juli 2025 in 4 Workshopterminen (3 Arbeitstermine, ein
Abschlussprasentationstermin)

Avisierte Vorstellung der Ergebnisse der Bedarfsplanung nach den Sommerferien 2025.



Oberschule Uberseestadt

Beispiel aus Mitgestaltungsprozess: ,Burger- und Sozialzentrum (BUS) Huchting”
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Oberschule Uberseestadt
Weiteres Vorgehen

Anregungen
Beispiel aus Verfahren BUS-Huchting

Visualisierung der Prozessergebnisse.




Danke flr lhre Aufmerksamkeit.



