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FA-Beschluss vom 28.10.2024
Der FA bittet das Ortsamt einstimmig, eine Referent:innenanfrage an das Bauressort zu formulieren, um im Rahmen einer

kommenden FA-Sitzung in einen Austausch zu geeigneten Grundlagen fur stadtebauliche Entwicklung des Bereichs um den

Osterfeuerberger Ring zu kommen.
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Anlass fir diesen Beschluss war ein Birgerantrag, der u.a. die Ausweisung eines Sanierungsgebiets im Bereich um den
Osterfeuerberger Ring vorschlug.
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- typischerweise Einsatz des besonderen Stadtebaurechts gemeinsam mit Stadtebauforderung (StBF)

- Grundlage fur Einsatz der StBF ist der Suchraumprozess von 2020 zur Identifikation von:

Stadtquartieren mit besonderen und strukturellen Umbaubedarfen und Aufgaben im Fokus:
...In denen groélRere wirtschaftliche, funktionale und flachen-/infrastrukturelle Umbriiche zu verzeichnen sind
...die herausragende gesellschaftliche Aufgaben und Integrationsleistungen fur die Stadtgesellschaft Gbernehmen (= Sozialindikatoren)

...die umfassende demographische, funktionale und baulich-substanzielle Anpassungs-und Modernisierungsbedarfe
aufweisen
(siehe Vorstellung Teilraumkonferenz Beirate Mitte und West am 22.3.2022)

- Ergebnis flir Bezirke Mitte und West:

- Westliche Bahnhofsvorstadt

- Gropelingen

- Utbremen

- Diese Quartiere haben im gesamtstadtischen Vergleich besonders grol3e Herausforderungen, aber auch Chancenfenster

Auswahl von Gebieten erforderlich, weil:
- Begrenzte finanzielle Ressourcen in den Ressorts (bei Férderung Bedarfstragerschaften/Unterhalt erforderlich)
- Stark begrenzte personelle Ressourcen, insbesondere in umsetzenden Einheiten (ASV, UBB...)
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Stadtebaufdorderung Bremen — aktuell betreute Gebiete o S

Stadterneuerungskarte
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Andere Fordermdglichkeiten I &, e

- Innovationstopf Landesprogramm Lebendige Quartiere

- Quartiersmeisterei Walle — gefordert tiber SWHT (Forderung Stadtteilzentren), Tragerschaft Kulturhaus Walle Brodelpott
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Geschlossene Bauweise

——
l I Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplans
e Abweichende Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG J— Baulinie
MU Urbanes Gebiet —— Baugrenze
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNG
GFZ Geschossflachenzahl
Geltendes Planun gsrec ht coees  Abgrenaung unershidicher Nutzurg
GRZ Grundflachenzahl
1 Zahl der Voligeschosse, Hachstmal
N | mew Zahl der Vollgeschosse , Mindest- und Héchstmat DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VERKEHRSFLACHEN =) oltimndens Eduma
Straltenverkehrsflachen
Stralenbsegrenzungslinis
Die angslinie wird nicht , wenn sie mit
Ve einer L Wfallt (ohne Al auf den
/orstadt am rechten Weserufer, Festsetzungscharakter)

Flur 10

OriginalmatBstab 1:1000

2. Indem Urbanen Gebiet (MU) sind in den mit MU 1 bis MU 3
P gekennzeichneten Teilen Tankstellen und Vergniigungsstatten,
soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, unzuléssig.

3. Eine Wohnnutzung ist in den Erdgeschossen an der straenzuge-
wandten Seite nur ausnahmsweise zuléssig, sofern an anderer Stelle
auf dem Grundstick eine Nutzung, die nicht dem Wohnen dient,
nachgewiesen wird, Garagengeschosse sind in den Erdgeschoss-
zonen nicht zuldssig, einzelne Stellplatze konnen ausnahmsweise
zugelassen werden. Die Erdgeschosse missen im Endausbauzu-
stand mit einer lichten Héhe von mindestens 3,50 m ausgebildet
werden.

9. Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen sind auflerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen. Pro Baugrund-
stuck ist maximal eine Grundstlckszufahrt mit Anbindung an den
Osterfeuerberger Ring zulédssig.

14.3. An den Fassaden von Neuplanungen, an denen mit Beurteilungs-

pegeln von >55 dB(A) tags zu rechnen ist, sind Freibereiche aus

' Griinden des Schallschutzes entweder den ldarmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen oder es ist durch bauliche Manahmen
(z.B. verglaste Vorbauten etc.) sicherzustellen, dass in dem Frei-
bereich ein Tagpegel von 55 dB(A) erreicht wird. Erfoigt die bauliche
SchallschutzmaRnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss
dieser Innenraumpegel (55 dB(A)) bei teilgesffneten Bauteilen
erreicht werden. Es kénnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung

e s e s 50 e o umgesetzt werden, solange der rechnerische Nachweis gefihrt wird,
Stand vom: Oklober 2021 dass ein Beurteilungspegel am Tag von 55 dB(A) in der Mitte des
Bremen, don 16122021 Freibereichs in einer Hohe von 1,2 m Gber Balkon- / Loggienfuli-
L oss it Coniiommation Brefhen boden eingehalten wird. Bei Wohnungen, die (iber mehr als einen
oez Wetse! Freibereich verflgen, muss in mindestens einem der Freibereiche
e ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) in der Mitte des Freibereichs
Bebauungsplan 2427 © Gestanie.OE | Landssem Sasialometon Siemen 2021 in einer Hohe von 1,2 m Gber Balkon-/LoggienfulRboden eingehalten 5

werden,
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stadtebaulicher Ziele und ergdnzen damit das Recht der stadtebaulichen Planung. Sie enthalten wesentliche Elemente des
modernen Stadtebaurechts, vor allem zur Erhaltung und Erneuerung der Stadte und Gemeinden, aber auch zur
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- Besonderes Stadtebaurecht gem. BauGB
- Die Regelungen des Besonderen Stadtebaurechts umfassen stadtebauliche Mal3nahmen zur Umsetzung spezieller
Umgestaltung der Siedlungsraume



